
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

على تقاطع طريق الأمير  ترميم وتشغيل وصيانة مبنى تجاري متعدد الاستخدامات 

 الل  المجيد بن عبد العزيز مع طريق عضد الدين بن عبد  عبد
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 الملخص التنفيذي للفرصة 

 الل المجيد بن عبد العزيز مع طريق عضد الدين بن عبد موقع على تقاطع طريق الأمير عبد المـــوقع 

 2م 126.47 مساحة الموقع

 سنة  15 مـــدة العقــد 

 شهرًا( 18) %10 التجهيز والإنشاء فترة 

 قيمــة الكـــراسة 

3000   

 السداد من خلال نظام سداد وذلك وفق التعليمات المذكورة في بوابة الاستثمار البلدي

 " " فرص 

 

  طــريقة التــقـديم 

 

   فرص تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني

 ”“فرصأو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية  

 

 : تقديم أصل الضمان البنكي

ــوم  • ــي ظــرت مخت ــقف ــة  ومغل ــي الكراس ــا ف ــات المنصــوص عليه ــدبالتعليم ــد  والتقي ــانبالموع ــا  صــورة  والمك ــع قرف ــدد م المح

 الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار قليه.

 ٪( من قيمة العطاء٢٥تقل قيمته عن ) والا المظاريت( يوما من تاريخ فتح ٩٠لا يقل سريان مفعول الضمان عن ) •

فــي حــال تعــذر تقــديم العطــاء عــن طريــق الموقــع الالكترونــي لأســباع فنيــة فيقــدم العطــاء عــن طريــق الظــرت المختــوم باليــد فــي  •

  برفع بلاغ عبر منصة فرص.فتح المظاريت المعلن عنه شريطة تقديم مايثبت وجود مشكلة فنية  وتاريخموعد 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 للموقع( )امسح الرابط أو اضغط هنا للذهاب 

https://furas.momra.gov.sa 

 الموقع على الخارطة 

https://furas.momra.gov.sa/
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 ووصف العقار القسم الأول: مقدمة

 تعريفات  .1

 المشــروع
 

  حسع النشاط المحدد بالمواقع المحددة من المستثمر  ترميمه وتشغيله وصيانتهالمشروع المراد 
 

 والتي يقام عليها النشاط المحدد له  موقعها،هو أرض تحدد الأمانة  مواقعال

 أمانة منطقة المدينة المنورة الأمــــانـة 

 المشروعات.تزاول نشاط قدارة وتشغيل مثل هذه  أو فرد مرخصةأو مؤسسة  هو شركة مقـدم العـطاء

 المنافسة العامة 
فتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاستثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق أحكام لائحة 

 التصرت بالعقارات البلدية والقرارات الصادرة تنفيذاً لها

 المنافسة الالكترونية
الــمــوقــع   طــريــق  عــن  الــمــنـــافســـــــة  فــي  عــطـــاءاتــهــم  الــمســــــتــثــمــريــن  الالــكــتــرونــي تــقـــديــم 

https://furas.momra.gov.sa أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص  " 

 كراسة الشروط والمواصفات. الكـراسة 

 والإسكانات وزارة البلدي الوزارة 

 بوابة الاستثمار في المدن السعودية فرص 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : مقدمة .2

 ترغع أمانة منطقة المدينة المنورة في طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية 

 

https://furas.momra.gov.sa/
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توضح المعلومات التي يجع على المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها   ،ووفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات

 عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة. 

 

،  وتهيع الأمانة بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرت على الاشتراطات والمواصفات الفنية، والجوانع القانونية للعقد

 والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق للأمانة أهدافها. 

 

وترحع الأمانة بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المنافسة، ويمكن تقديم الاستفسارات 

 أو الاستيضاحات بإحدى الطر  التالية: 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

    Furas.momra.gov.saالموقع الالكتروني  -１

 تطبيق الأجهزة الذكية " فرص" -2

 مركز خدمة المستثمرين بأمانة منطقة المدينة المنورة  -3

 
 

 المستثمرين بأمانة منطقة المدينة المنورة بيانات مركز خدمة 

    0148217187             920022940        inv@amana-md.gov.sa 

للوصول لقنوات مركز خدمة المستثمرين  

 التالي: خلال مسح الكود  من

 

https://furas.momah.gov.sa/
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 وصف العقار .3

 تجاري  نوع النشاط 

 مقاهي  -مطاعم   –متاجر تجزئة  مكونات النشـــاط 

 موقـع العقار 

 العوالي البلدية المدينة المنورة  المدينة

 الشارع  بني ظفر  الحي 
المجيد بن   طريق الأمير عبد

 العزيز  عبد

 بالكراسة  الحدود والأبعاد والأطوال الخاصة بالموقع المستثمر تكون وفقاً لبطاقة وصت المشروع المرفقة حدود العقار

 2م126.47 الإجمالية للموقع المساحة 

 كم  4.6الحرم النبوي الشريت:  معالم قريبة 

 
 

 

 بيانات أخرى:  .4

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة، وأن يقبله كما هو على حالته، وأن يدرس كافة الجوانع الخاصة   .1

المحيطة  بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي، وأن يقوم بدراسة وافية وشاملة وتصور كامل عن الموقع والعناصر  

 بما يتوافق مع الاشتراطات البلدية. به 

نفقته    وجود  .2 تنفيذ المشروع وعلى  تنفيذ الأعمال، ويكون المستثمر مسؤولًا عن معالجتها قبل بدء  أي قشغالات في الموقع لا يؤثر على 

 .الخاصة، دون أي التزام على الأمانة أو تحملها لأي تكاليت
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   :بطاقة المشروع .5

 بطاقة وصف المشروع   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (: بطاقة وصف الموقع  1صورة )
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 :المواعيد المتعلقة بالمنافسة  .6

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان 

 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريت 

 تحدده الأمانة المنافسة قعلان نتيجة 

 تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية

 . الترسية يوماً من تاريخ ثلاثونخلال  تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه المنافسة 

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد 

تسـليم ، وتحسـع بداية سـريان مدة العقد محضـر  من تاريخ تسـليم العقار بموجع  
يتم قشـعاره على  المسـتثمر عن اسـتلام الموقع تأخرالتسـليم  وفي حال  من تاريخ 

 وتحتسـع مدة العقد من الوطني الذي تم تقديمه ضـمن مسـتندات العطاء  عنوانه
 الإشعارتاريخ هذا 

 عند توقيع العقــــــــــــــد الأولىالسنة   -موعد سداد أجرة 
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 المنافسة والتقديم: اشتراطات الثانيالقسم 

 من يحق له دخول المنافسة: .1
ذات الخبرة في مجال قدارة وتشغيل النشاط محل الكراسة التقدم في هذه   الأفرادأو المؤسسات أو يحق للشركات  1/1

ويحق للأمانة استبعاد المستثمر الذي يثبت تعثره في مشروع استثماري بحكم أو قرار نهائي صادرين من   المنافسة،

 جهة قضائية، لمدة )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار. 

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. 2/1

 

 :لغة العطاء .2

لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع   1/2

الكتالوجات الخاصة  المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء وجميع مرفقاته، وبياناته ويستثني من ذلك 

 بالمعدات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية. 

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخري يتم ترجمته قلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكتع ترجمه   2/2

 معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلات أو الالتباس في المضمون. 

 

 مكان تقديم العطاءات: .3

 . بمنصة فرصورقمها   نافسة الاستثماريةالمباسم المختومة بختم الأمانة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية   

 

 موعد تقديم العطاءات:   .4

 ومنصة فرص.  الرسمية،يجع أن تقدم العطاءات حسع الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة  

 

 موعد فتح المظاريف:  .5

 ومنصة فرص.  الرسمية،موعد فتح المظاريت وفق الموعد المحدد في الإعلان بالجريدة 

 

 تقديم العطاء:  .6

قرفا  كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات  الإلكترونية، ويتميقٌدم العطاء عن طريق المنافسة   1/6

 قلكترونياً. 

والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط ، على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة 2/6

 والمواصفات وملحقاته.

عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض من قبله، وقذا قدم  يجـــع ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع  3/6

 ً  بوكالة شرعية.  العطاء من شخص مفوض يجع قرفا  أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا
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 كتابة الأسعار:  .7

 يجع على المستثمر عند قعداد عطائه أن يراعى ما يلي: 

 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات •

 . وفي حال الاختلات يؤخذ بالسعر المدون كتابةً  تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي  •

لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل في عرض السعر يجع أن تعاد كتابته من جديد  •

 والأرقام، والتوقيع عليه. بالحروت 

 مدة سريان العطاء:  .8

يجوز للأمانة تمديد مدة سريان العروض لمدة  من التاريخ المحدد لفتح المظاريت، يوما( تسعون يوما  90)مدة سريان العطاء 

ويبقى العطاء  الاستمرار في المنافسة تمديد مدة سريان ضمانه الابتدائي.بوعلى من يرغع من المتنافسين  ،( يوماً أخرى90)

 نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء. 

 

 : البنكي  الضمان .9

ويقدم في شكل خطاع  السنوي،%( من قيمة العطاء 25يجع أن يقُــدم ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) 1/9

ضمان من بنك معتمد لــدى البنك المركزي السعودي، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكــون واجع  

الدفع عند أول طلع من الأمانة، دون الحاجة قلى قنذار أو حكــم قضائي، كما يجع أن يكون خطاع الضمان سارياً لمدة  

 ريخ المحدد لفتح المظاريت، وقابلاً للتمديد عند الحاجة. ( يوم من التا90لا تقــل عن )

%( من قيمة العطاء  25يستبعد كــل عطــاء لا يرفق به أصل خطــاع الضمان، أو تكون قيمة الضمان أقل من ) 2/9

 أو يكون خطاع الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد. السنوي،

يمكن قرسال الضمان   كما يتم تسليم الضمان البنكي  باليد في مركز خدمة المستثمرين بأمانة منطقة المدينة المنورة  3/9

 أيام عمل على العنوان التالي:   5البنكي بالبريد قبل موعد فتح المظاريت ع 

 ( 42367  الرمز البريدي  3558  حي المبعوث  6097)المدينة المنورة   وكالة الاستثمار   مالك ابن عمير 
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 مستندات العطاء: .10

 :  المستثمر استيفاء وقرفا  المستندات التالية وبالترتيع الوارد ذكرهيجع على 

 تم التوقيع  تم الارفاق  المـسـتـنـد م

   نموذج العطاء 1

   توكيل رسمي موثق )قذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2

   قثبات أن المسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  3

   سارية المفعولصورة السجل التجاري  4

   صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي قذا كان المستثمر غير سعودي 5

6 
ــن  ــل ع ــدة لا تق ــول لم ــاري المفع ــعودي س ــزي الس ــك المرك ــدى البن ــد ل ــك معتم ــن بن ــي م ــاع ضــمان بنك خط

ــتح 90) ــدد لف ــاريخ المح ــن الت ــاً م ــل عــن ) المظــاريت،( يوم ــة لا تق ــون بقيم ــن25وأن يك ــاء  %( م ــة العط قيم
 السنوي.

  

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول  7

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 8

   سارية المفعولالتأمينات الاجتماعية  شهادةصورة من  9

   سارية المفعول  التوطينصورة من شهادة  10

   وموقعةكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها مختومة  11

   للمستثمر و تقديم العنوان الوطني للشركة في حال التقديم بمسمى الشركة العنوان الوطني 12

   من ابشر قن وجد -و الوكيل  صورة من الهوية الوطنية لمقدم العطاء 13

   (4نموذج ققرار بيانات مقدم العطاء )مرفق رقم  14

 

 موعد الإفراج عن الضمان: .11

الضمان لأصحاع العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسة، ويرد لأصحاع العطاءات المقبولة بعد تسديد أجرة يرد 

 السنة الأولى وتوقيع العقد. 

 

 سرية المعلومات:  .12

ولا يمكن لأي  السرية،جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية تتمتع بكامل  

  طرت أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريت وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى الأمانة. 
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 : واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء الثالثالقسم 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  .1

ودقيقة، وقعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه   على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية

 الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.
 

 لاستفسار حول بيانات المنافسة: ا .2

منصة  أو عن طريق الاستفسار من الأمانة خطياً  للمستثمرين يتيحفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المنافسة، 

 التي تقدم للأمانة قبل عشرة أيام من موعد فتح المظاريت. الخطية ولا تقبل الاستفسارات فرص

 

 الموقع: معاينة  .3

نافية للجهالة، وفق حدوده المعتمدة، وأن يتعرت وكافية وعلى المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة 

تعرفاً تاماً على أوضاعه السائدة. ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً 

 الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به.  
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 يف وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظار للأمانة: ما يحق الرابعالقسم 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: .1
يجوز للأمانة قلغاء المنافسة قبل فتح المظاريت بعد أخذ موافقة صاحع الصلاحية قذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها 

الإضافة أو الحذت أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها بموجع خطاع أو قخطار قلى  

بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريت، على أن تعتبر أية جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت  

قضافة أو حذت أو تعديل تم قخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع 

 المتنافسين.

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: .2

موعد فتح المظاريت قذا ما دعت الضرورة قلى ذلك، وقذا تقرر ذلك فإن الأمانة ستخطر جميع مقدمي  ل  يحق للأمانة تأجي

 أو عن طريق المنصة. العطاءات بالتأجيل كتابة

 

 سحب العطاء: .3

 المظاريت. لا يحق للمستثمر سحع عطاءه قبل موعد فتح 

 

  تعديل العطاء: .4

لا يجوز للمستثمر قجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت قلى أي ادعاء من صاحع العطاء بوجود خطأ في عطائه  

 بعد تقديمه.

 

 حضور جلسة فتح المظاريف:  .5

يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريت في الموعد المحدد، ويجع أن يكون المندوع المفوض لحضور جلسة فتح  

المظاريت سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة التجارية. ولا  

 يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. 

 

 إعلان الفائز: .6

 ويتضمن الإعلان المعلومات الآتية بحد أدنى: تعلن الأمانة عن العرض الفائز في المزايدة وتبلغ صاحبه بذلك،   1/6

 مقدم العطاء الفائز. •

 معلومات عن المزايدة.  •

 القيمة الإجمالية للعرض الفائز.  •

 مدة تنفيذ العقد ومكانه.  •

 يبُلغ مقدمي العطاءات الآخرون بنتائج المزايدة، وأسباع استبعادهم بما في ذلك الدرجات الفنية لعروضهم. 2/6
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقار الخامسالقسم 

 الترسية والتعاقد:  .1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريت قجراءاتها تقدم العروض قلى لجنة الاستثمار لدراستها، وتقديم التوصية لصاحع   1/1

 .الصلاحية بالترسية أو الإلغاء

  الإجراءات خلاليستكمل ، وقذا لم وتسليم الموقعتوقيع العقد  يتم قخطار من رست عليه المنافسة لاستكمال الإجراءات 2/1

  بعد، يرسل له قخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه ثلاثون يوماً من تاريخ الترسية

 المدة الإضافية يتم قلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان. 

الصلاحية ترسية المنافسة على صاحع العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صاحع  3/1

 الذي رست عليه المنافسة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة. 

ضان أو أكثر وكانا أعلى العروض  قذا تساوى عر ـ1)  في الحالات التالية يجوز للأمانة التفاوض مع أصحاع العروض 4/1

 ا كانت العروض غير مناسبة مالياً( .قذ ــ3تحفظات بتحفظ أو اقترن أعلى العروض   ــ قذا2

في حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم قلغاء المنافسة أو العقد وفقاً للإجراءات   5/1

 .النظامية وسترد الأمانة للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع

 

 فترة التوقف:  .2

وذلك بعد صدور قرار    –أيام   10أيام ولا تزيد عن   5تحددها الأمانة بحيث لا تقل عن    – قعلان الأمانة عن فترة توقت 

الترسية والإعلان عنه، ولا يتم اعتماد الترسية أو توقيع العقد خلال هذه الفترة حتى يتمكن المتنافسين من التظلم من قرار  

 انتهاء هذه الفترة. الترسية ولا يجوز قبول أي تظلم بعد 

 

 تسليم الموقع:  .3

، وذلك بعد توقيع العقد عبر منصة فرص  من الطرفينقلكتروني ع وق  تسليم مُ  محضريتم تسليم الموقع للمستثمر بموجع  1/3

، ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة  توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحدمباشرة وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ 

 يحول دون ذلك. 

 للمستثمر على عنوانه بإرسال قشعار خطي الموقع تقوم الأمانة تسليمفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر  2/3

 ، وتحسع بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.الوطني
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 : الاشتراطات العامة السادسالقسم 

 توصيل الخدمات للموقع:  .1

يتولى المستثمر توصيل الخدمات )كهرباء، مياه، صرت صحي، هاتت ........وغيرها( للموقع على مسؤوليته  1/1

، وعلى المستثمر أن  هذه الخدمات الخاصة، ويتحمل كافة التكاليت والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليت استهلاك

 مقدمي هذه الخدماتينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة ومع 

 . رغبته في ذلك  حالةفي  وبإمكان المستثمر استخدام مصادر الطاقة البديلة 2/1

 

 البرنامج الزمني للتنفيذ:  .2

من جميع أعمال المشروع خلال   للانتهاء  اللازمةالمراحل الزمنية مفصل يتضمن يلتزم المستثمر بتقديم جدول زمني  1/2

 المشروع جاهزاً للتشغيل عند نهاية فترة التجهيز والإنشاء. بحيث يكون   التجهيز والإنشاءفترة 

 .لتنفيذ وتشغيل المشروع محل المنافسة توافق عليه الأمانةكما يلتزم المستثمر بتقديم برنامج زمني  2/2

 

   :الأمانة / البلدية والجهات ذات العلاقة الحصول على الموافقات والتراخيص من  .3

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات الأخرى ذات العلاقة.  المشروع قبليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  

 

 تنفيذ الأعمال:  .4

يسند مهمة قنشاء المبنى قلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال   إنشاء المباني بنفسه أنفي حال عدم قيامه بيجع على المستثمر  

الجهات   للمقاول معتمدة ومصدقة من  السابقة  الخبرة  يقدم شهادات  أن  المستثمر  الأنشطة، كما يجع على  تنفيذ مثل هذه  في 

 . المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها

 

 المستثمر: ى مسؤولية الإشراف على التنفيذ لد .5

يجع أن يسند المستثمر مهمة الإشرات على التنفيذ قلى مكتع هندسي استشاري مرخص له بمزاولة المهنة ومسجل لدي  

موقع أمانة   وللاطلاع على قائمة المكاتع يمكن زيارة(، (Aومعتمد لدى الأمانة لا تقل فئته عن  الهيئة السعودية للمهندسين

 / md.gov.sa-https://www.amanaالرابط التالي:  منطقة المدينة عبر

 

 حق الأمانة في الإشراف:  .6

للاشتراطات   1/6 طبقاً  بالتنفيذ  المستثمر  التزام  من  للتأكد  مراحله  بجميع  التنفيذ  على  الإشرات  في  الكامل  الحق  للأمانة 

 والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة ووفقاً للرفوعات المساحية المعتمدة من الأمانة.

للشروط   2/6 مخالفاً  وتنفيذه  تركيبه  تم  لما  والإصلاح  التغيير  بأوامر  يتعلق  فيما  الأمانة  متطلبات  بتلبية  المستثمر  يلتزم 

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

لا يجوز للمستثمر قجراء أية قضافات أو تعديلات جديدة في التصاميم قلا بعد موافقة الأمانة، وفي حالة الموافقة يتعين  3/6

على المستثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص  

 اللازم. 

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة، ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن   4/6

 التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 

https://www.amana-md.gov.sa/


 
 
 
 

17 
  

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي:  .7

تشـاري المشـرت على التنفيذ تقريرا قلى   بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـماح بالتشـغيل يقدم كل من المقاول والاسـ

 للمواصفات.  اومطابقتهالأعمال مسؤوليتهما عن تنفيذ بالأمانة بخطاع رسمي عن طريق المستثمر، يقران فيه 

 

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له:  .8

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له في قعلان المنافسة، وطبقاً لرخصة التشغيل الصادرة من الأمانة،  

يتم    التخطيط،وتوافق ذلك مع المصلحة العامة ومصلحة    السو ،وفي حالة رغبة المستثمر تغيير النشاط بسبع تغير أوضاع  

تقدير قيمة الاستثمار من قبل    الالتزام بضوابط تعديل استخدام العقار البلدي المستثمر لغير النشاط الذي خصص من أجله ويعاد

قبل اتخاذ القرار بالسماح    أصحاع الصلاحيةوفي حال قبول المستثمر لقيمة الاستثمار الجديدة يتم أخذ موافقة    الاستثمار،لجنة  

 بتغير النشاط. 

 

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:  .9

لا يحق للمســـــتثمر تـأجير العقـار أو جزء منـه ، ولا  التنـازل عن العقـد للغير قلا بعـد الحصـــــول على موافقـة خطيـة من  1/9

الأمانة، والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها  على أن تنطبق على المتنازل له نفس شـــروط المســـتثمر 

أن يقوم  لمكونات وعناصــر المشــروع المختلفة التأجير على الغيرالأصــلي ويســمح للمســتثمر في حالة رغبته بأن يقوم ب

والمواصـفات وعليه    الشـروطبإبرام عقود قيجار مع كل مسـتأجر من الباطن على حدة وفقاً للاشـتراطات المحددة بكراسـة 

ــتثمر الأصــلي هو  المســؤول أمام الطرت  تزويد الأمانة بنســخة من تلك العقود قبل قبرامها لاعتمادها على أن يظل المس

 .الأول عن مخالفة نصوص العقد

من الباطن لأي طرت ثالث، قلا بعد التشــغيل الفعلي للنشــاط ويشُــترط في جميع الأحوال    للمســتثمر بالتأجيريسُــمح  لا 2/9

الحصــــول على موافقة خطية مســــبقة من الأمانة، وأي قجراء يتم خلافًا لهذا البند يعد لاغياً وغير نافذ قانونياً، مع حق 

ــخ العقد   ــتثماري دون أي تعويض الأمانة في اتخاذ الإجراءات القانونية اللازمة، بما في ذلك فسـ ــترداد الموقع الاسـ واسـ

 للمستثمر،  

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: .10

المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان   العقد، وفي حالة عدم التزام  السنة الأولى عند توقيع  تسدد أجرة 

ثلاثين يوم  أمــــــــــا أجــــور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة قيجاريه وبحد أقصى    .البنكي المقدم من المستثمر

 .الايجاريةمن بداية السنة  

 

 ضريبة القيمة المضافة:  .11

المقررة من قجمالي الإيجار السنوي الذي يتم قبرام  يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة  

العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسع الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وتقرره الجهات 

  .المختصة في المملكة العربية السعودية

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: .12

الاستثماري لدى الأمانة  مثل عدم وجود بديل للموقع  العامة،  المصلحة أو التخطيط دواعي  اقتضت قذاقلغاء العقد يجوز للأمانة 

خدمة أو مرفق عام بالموقع،  تنفيذ مشروع، أوحلول تخطيطية أخرى أو وجود نزاع على ملكية موقع العقد، أو    عدم وجود   أو

أو وجود حالة عاجلة أو طارئة يستلزم مواجهتها استعمال موقع العقد كلياً أو جزئياً، وفي هذه الحالة يعوض المستثمر حسع  

 الأنظمة المالية المتبعة قذا كان يستحق التعويض 
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 فسخ العقد:  .13

 الحالات التالية:للأمانة فسخ وقلغاء العقد مع المستثمر وذلك في يحق 
قذا لم يكمل المســتثمر قنشــاء المشــروع خلال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشــاء ما لم يتقدم المســتثمر للأمانة  -

ــروع وتوافق عليه الأمانة وعلى أن تكون تلك الفترة الجديدة   ــاء المشـ بمبررات معتبرة مرفق بها جدول زمني لإنهاء قنشـ
 ها من قبل المستثمر فيتم فسخ العقد من قبل الأمانة.مدفوعة الأجر، وفي حالة عدم الالتزام ب

قذا أخل المســتثمر بأي من مواد العقد أو بالشــروط والمواصــفات ولم يتجاوع مع الأمانة لتصــحيح الوضــع خلال خمســة  -
 عشر يوما من تاريخ الإنذار.

 .ايجارية كل سنةقذا تأخر المستثمر عن دفع الإيجار في بداية  -
ــاً أو تقصــيراً في التشــغيل رغم قخطاره من الأمانة وعدم تشــغيل   - ــتثمر تقاعس خلال الفترة التي   المشــروعقذا أظهر المس

 تحددها الأمانة.
قذا انســحع المســتثمر من العمل أو ترك الموقع أو أخل بأي شــرط من الشــروط الواردة في العقد أو كراســة الشــروط   -

 والمواصفات 
قذا تأخر المسـتثمر عن دفع الإيجار السـنوي يحق للأمانة منعه من مزاولة النشـاط وليس له حق الاعتراض ولا يتم السـماح  -

 له بذلك قلا بعد سداد الإيجارات المستحقة أو المترتبة عليه 
للأمانة الحق في ســحع الموقع وقلغاء العقد قذا قام المســتأجر بتغيير النشــاط دون موافقة الأمانة الخطية أو قذا قام بتأجير  -

 الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة تأجير الموقع حسبما تراه لمصلحتها.
ً  90وفاة المستثمر وعدم تقدم الورثة خلال  -  من وفاته بطلع خطي للأمانة للاستمرار بتنفيذ العقد. يوما

 

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد:  .14

لم جميع مباني ومنشـات الموقع بحالة صـالحة وجاهزة للاسـتعمال وبشـكل توافق عليه الأمانة،  1/14 يجع على المسـتثمر أن يسـ

وفي حال انتهاء مدة المهلة الممنوحة له بعد فسـخ العقد أو انتهائه ولم يقم المسـتثمر بتسـليم الموقع فإنه يحق للأمانة سـحع 

 التعليمات دون أن تتحمل الأمانة أدنى مسؤولية بخصوص الموجودات.الموقع وطرحه للاستثمار وفق الأنظمة و

ليمه للأمانة بموجع محضـر رسـمي خلال   2/14 تثمر بإخلاء الموقع وتسـ في حال انتهاء أو قنهاء مدة العقد أو فسـخه يلتزم المسـ

المسـتثمر بتحمله أجرة  ( وفي حال قخلاله بذلك وقيام الأمانة باسـتلام الموقع جبراً يعتبر ذلك ققرار من 15مدة أقصـاها )

ــتلام الأمانة للموقع مع تحمله كافة التكاليت  ــخ وحتى تاريخ اســ ــتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفســ اســ

 والمسؤولية عن الأضرار الناشئة عن تأخره في قخلاء وتسليم الموقع.

يلتزم المسـتثمر بإجراء جميع أعمال الصـيانة اللازمة للمباني لضـمان جاهزيتها وصـلاحيتها للاسـتخدام قبل التسـليم. كما  1/14

يتعين عليه تقديم شــهادة معتمدة بصــلاحية المباني في حال تضــمن محضــر الاســتلام ملاحظات تســتوجع من المســتثمر  

ري فيلزم من المسـتثمر الوفاء بها كاملة خلال مدة تحددها الأمانة، القيام بأي قصـلاحات أو ترميمات في الموقع الاسـتثما

علماً بأن أي مدة قضـافية خارج مدة العقد سـوت تعطى للمسـتثمر لعمل قصـلاحات أو ترميم لا تعفيه من دفع أجرة الموقع  

 أثناء تلك الفترة.

( وجميع المســــتندات الفنية اللازمة، بما في ذلك  أو التعديل  يتعهد المســــتثمر بتســــليم المخططات النهائية )كما تم التنفيذ 2/14

سـتندات يتم توقيع محضـر اسـتلام رسـمي بعد التحقق من اسـتيفاء جميع الموكتيبات التشـغيل والصـيانة وشـهادات الضـمان.  

 تطلبات الفنية.والم

 

 الغرامات .15

ا لائحـة الغرامـات   - دفع الغرامـات والجزاءات التي تقررهـ اً بـ ه ســـــيكون ملتزمـ إنـ ة من المســـــتثمر فـ الفـ ة حـدوث أي مخـ الـ في حـ
هـ، وما يستجد عليها من تعليمات وأوامر 05/02/1442( بتاريخ 92والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )

ــتثمر ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررها  ــوت يكون المس ــله، وفيما لم يرد به نص في لائحة الغرامات والجزاءات فس ذات ص
 .الأمانة 

تثمر بذل جميع الجهود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صـحيح، ونظراً لأهمية تنفيذ تلك الأعمال بشـكل  - على المسـ
صـحيح فإن أي تقصـير من المسـتثمر ينتج عن أضـرار بيئية وحدوث قشـكال يكون المسـتثمر هو المتسـبع فيه فإنه سـوت تطبق 

خطاء والقصـور، هذا ويتم تسـديد الغرامات للأمانة خلال شـهر من تاريخ المخالفة  عليه غرامات وجزاءات حسـع نوع تلك الأ
 وقفادة الجهة المشرفة من قبل الأمانة بذلك.
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 :متطلبات السلامة والأمن .16

 يلتزم المستثمر بما يلي: 

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيع الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات   1/16

 العامة والخاصة. 

عدم شغل الطر ، أو قعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات  2/16

 للحوادث والأضرار. 

يكون المستثمر مسؤولاً مسؤولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وقصابات العمل، التي قد تلحق بأي من العمال والموظفين   3/16

المشروع أو نتيجة عدم التزامه  أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، سواء كان ذلك راجعا لخطأ في قنشاء  

تكاليت أخرى، وليس على   أي  أو  التعويضات والمطالبات،  كافة  العمل، ويتحمل وحده  تأدية  أثناء  السلامة  باحتياطات 

 الأمانة أدنى مسؤولية عن ذلك. 

 الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة وما يستجد عليه من تعديلات.  4/16

من  5/16 عليها  يستجد  وما  المدني  للدفاع  العامة  المديرية  من  الصادرة  والسلامة  الأمن  اشتراطات  بتطبيق  المستثمر  يلتزم 

 تعديلات. 

 الالتزام بتأمين حراسة على المنشات وذلك وفق الضوابط والاشتراطات المنظمة لذلك   6/16

 وقرجاع المجاورين، أو) وغيرهاالمشاة   ممرات  (بالموقع المحيطة والبيئة والمرافق بالطر  يلتزم المستثمر بعدم الإضرار 7/16

 الأعمال.  كافة  على الإشرات الهندسي ضرورة مع وتأمينها، الحفر جوانع وسند تلفيات أي  حدوث حال أصله قلى الشيء

 

  أحكام عامة:  .17

 جميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها.  1/17

 هو المعمول به في العقد.  الميلادي التقويم 2/17

ليس للمستثمر الحــق في الرجــوع قلى الأمانــة بالتعويض عما تحمله من مصاريت أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة   3/17

 عدم قبوله.  

رقم   4/17 الكريم  السامي  الأمر  بموجع  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرت  للائحة  المنافسة  هذه  في    40152تخضع 

رقم  29/06/1441 الوزاري  بالقرار  الصادرة  التنفيذية  وتعليماتها  هـ  012/1441/ 22وتاريخ    4100561883هـ 

 عليهما من تعديل. ومايطرأ

يجع أن تكون جميع الخدمات بالموقع باسم المستثمر ويتم تسليمها للأمانة بعد سداد كافة الفواتير والمستحقات للجهات  5/17

 ذات العلاقة. 

 

 



 
 
 
 

20 
  

 الاشتراطات الخاصة : السابعالقسم 

 مدة العقـــــــد: .1

 الموقع للمستثمر. لم ي( تبدأ اعتباراً من تاريخ محضر تسخمسة عشر سنة  ( ) 15 مدة العقد )
 

 والإنشاء: فترة التجهيز   .2

وقذا    الأجرة،، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة  شهرًا  18وتعادل    من مدة العقد للتجهيز والإنشاء  %(10 (  يمنح المستثمر فترة

، دون أدنى مسؤولية قانونية أو  لم يكمل المستثمر قنشاء المشروع فعليه في هذه الحالة سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة

 مالية على الأمانة ناتجة عن ذلك، ولا يتم تعويض المستثمر عما انشأه وجهزه في العقار.

 

 :  وموعد سداده العائد السنوي  .3

المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان   العقد، وفي حالة عدم التزام  السنة الأولى عند توقيع  تسدد أجرة 

البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا أجــــور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة قيجاريه وبحد أقصى عشرة أيام  

 ارية.من بداية السنة الايج

 

 زيادة العائد السنوي للأمـانة  .4

من الايجار المستحق للأمانة بعد الخمس سنوات   (   % 5   يزيد العائد السنوي المستحق للأمانة من دخل المشروع بنسبة )

   الأولى من بداية مدة العقد، على ان تكون الزيادة كل خمس سنوات بشكل تراكمي.

 

 

 النشاط الاستثماري المسموح به:  .5

  ،)متاجر تجزئة، مطاعم، مقاهي( مبنى تجاري متعدد الاستخدامات النشاط الاستثماري المسموح به هو

 النشاط.   غير هذايجوز للمستثمر استعمال الأرض في   ولا

 

 : الموقع الاستثماري مرافق .6

 متاجر تجزئة 

 مطاعم 

 يمقاه

يكون للمستثمر الحق في قضافة أي مرفق لمرافق المشروع خلات المرافق المذكورة بعد أخذ الموافقة من الأمانة والجهات ذات 

 العلاقة. 

 

 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية:  .7

يلتزم المستثمر بتنفيذ جميع التصاميم المعمارية وفق الموجهات التصميمية للهوية العمرانية المعتمدة في المدينة المنورة وبما  

 المعنيةيعكس الطابع العمراني الخاص بالمدينة المنورة والالتزام بالضوابط الصادرة من الجهات 

 

 ولية عن المخالفات:  ؤالمس .8

 الأنشطة في الموقع   ولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات أثناء تشغيلؤ ول مس ؤ المستثمر مس  
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 اشتراطات التشغيل والصيانة:  .9

الدورية للأجهزة ، يجع علي المسـتثمر التعاقد مع قحدى الشـركات المتخصـصـة في مجال الصـيانة للقيام بأعمال الصـيانة   1/9

ة   افحـ اء ومكـ ات ومراوح التكييت ، وأجهزة قطفـ اكينـ ل : المـ المشـــــروع  مثـ ات ....قلخ الموجودة بـ اكينـ دات ، والمـ والمعـ

 .الحريق وخزانات المياه .................. قلخ

الأمانة ومسـجل لدي الهيئة من مكتع هندسـي معتمد من  دورياً تقريرا في حال طلبها  يجع على المسـتثمر أن يقدم للأمانة  1/9

 السعودية للمهندسين عن أعمال الصيانة التي تمت، مبينا به تفاصيل الإصلاحات التي نفذت.

 المستثمر التعاقد مع قحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة للقيام بأعمال نظافة الموقع. ىيجع عل 2/9

ــتثمر أن يعمل علي تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة عل 3/9 مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة    ىيجع علي المسـ

والتنســـــيق مع الجهـات  ،علي اســـــتخـدام أجهزة ومعـدات قطفـاء الحريق وقخلاء الأفراد من المبنى في حـالات الطوارئ

 .المختصة

 المستثمر أن يعمل على تأمين عدد الأفراد يمثلون قدارة المشروع طوال فترة الدوام. ىعل 4/9

 

 الاشتراطات الأمنية:  .10

الالتزام بتفعيل الاشــــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيل والكاشــــت والحراســــة الأمنية  1/10

هـــــــــ بخصــــوص تلك   28/11/1437وتاريخ   56610المدنية الخاصــــة في ضــــوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم  

 الاشتراطات.

المالية والإدارية بوزارة الشـئون البلدية والقروية  الشـؤونالمنشـات وذلك وفق تعميم سـعادة مدير عام    ىتأمين حراسـة عل 2/10

  هـ.7/1/1434( وتاريخ 538) رقم

 

 أولية:تأمين غرفة إسعافات  .11

المســـتثمر تأمين غرفة قســـعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )طبقاً للاشـــتراطات الصـــحية لغرت الإســـعافات   على

قجراء الإســعافات   ىوتحت قشــرات شــخص مدرع عل (لاســكانوا البلدياتالصــادرة من الإدارة العامة لصــحة البيئة بوزارة 

 .الأولية في الحالات الطارئة

 

 اللوحات الإعلانية:  .12

ــادرة من وزارة ــتراطات الفنية للوحات الإعلانية والدعائية الصـ ــتثمر بتطبيق الاشـ ــكان يلتزم المسـ فيما يتعلق   البلديات والإسـ

 باللوحات الدعائية للمبنى والتي تقام أمامه.

 

   المرورية: الدراسة التحليلية للتأثيرات  .13

المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن ققامة المشروع وذلك من خلال أحد المكاتع الاستشارية   علىيجع  

 الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهيئة السعودية للمهندسين.

 

 : ذوي الإعاقةمتطلبات  .14

ــروع متطلبات         ــميم المشـ ً   ذوي الإعاقةيراعي في تصـ ــخاص ذوي الإعاقة وفقا ــامل   لنظام حقو  الأشـ ــول الشـ ودليل الوصـ

 للأشخاص ذوي الإعاقة.
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 : الاشتراطات الفنيةالثامنالقسم 

 الأدلة والأكواد المرجعية الأنظمة واللوائح و .1

من ضمنها بالأدلة والأكواد المرجعية الشروط والمتطلبات الواردة الأنظمة واللوائح و يلتزم المستثمر بمراعاة واستيفاء جميع

 :ما يلي

 https://momah.gov.sa/arوالإسكان   البلدياتالأنظمة واللوائح التنفيذية والفنية الصادرة من وزارة  1/1

 . والإسكان البلدياتوزارة  الصادر من نظام قجراءات التراخيص البلدية ولائحته التنفيذية 2/1

 . الأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح الفنية الصادرة عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة 3/1

   ي.المقاييس البيئية، مقاييس مستويات الضوضاء، الصادرة عن المركز الوطني للرقابة على الالتزام البيئ  4/1

 . الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشات  5/1

   www.hrsd.gov.saوزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية الأنظمة واللوائح الصادرة من  6/1

 . المديرية العامة للدفاع المدنيالأنظمة واللوائح الصادرة من  7/1

 .    من العمارة السعودية الصادرللهوية العمرانية معماري  الطراز الاشتراطات  8/1

في قدارة التراخيص الإنشائية بأمانة منطقة   التصاميم المعمارية وفق الموجهات التصميمية للهوية العمرانية المعتمدة اشتراطات  9/1

 المدينة المنورة 

ً   www.sbc.gov.saكود البناء السعودي الصادر عن اللجنة الوطنية لكود البناء السعودي   10/1  قصداراته التالية:   وخصوصا

 (SBC201)كود البناء السعودي العام  .1.10.1

   (SBC301-306)مجموعة الأكواد الإنشائية  .1.10.2

 (SBC401) الكود السعودي الكهربائي .1.10.3

 (SBC501)الكود السعودي الميكانيكي  .1.10.4

 (SBC601)الكود السعودي لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية  .1.10.5

 (SBC701-702)الكود السعودي الصحي  .1.10.6

 (SBC801)الكود السعودي للحماية من الحرائق  .1.10.7

 .المعمارية والإنشائية والكهربائية والميكانيكيةالصحية وشتراطات بالاالالتزام  11/1

 المتعلقة بالنشاط محل الكراسة وما تبعه من أنشطة تابعة  الالتزام بجميع الأنظمة واللوائح  12/1

 

  التنظيمية: الاشتراطات  .2

الارتفاع المسموح به ونسع البناء والارتدادات النظامية  يجع مراعاة الاشتراطات التنظيمية في الموقع موضوع المنافسة من حيث 

 بالأمانة. قدارة التراخيص الإنشائية سع نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من قبلح

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التالي: أو من خلال مسح الكود 

 

لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة الرابط  

 التالي:

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1 

 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1
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 القسم التاسع: تقييم العروض

 سرية تقييم العروض:  .1

وثائق، أو معلومات تتعلق بتقييم العروض المستلمة، سواءً كان  تلتزم الجهة المتعاقدة بعدم قفشاء أي بيانات، أو رسومات، أو  1/1

الإفشاء تحريرياً، أو شفهياً، أو استغلالها، أو الإفصاح عنها قلى أي شخص، ويسري ذلك على كل ما بحوزتها أو ما تكون قد  

التي يطلع من الجهة   اطلعت عليه في العروض من أسرار وتعاملات أو شؤون تخص المتنافسين، باستثناء نشر المعلومات

 المتعاقدة نشرها بموجع الأنظمة السارية. 

 

 تصحيح العروض:  .2

وقجراء التصحيحات الحسابية   - سواء في مفرداتها أو مجموعها  -على لجنة الاستثمار مراجعة الأسعار الواردة في العرض   1/2

 اللازمة في العرض. 

قذا وجد اختلات بين السعر المبين كتابة والسعر المبين بالأرقام، يؤخذ بالسعر المبين كتابة، وقذا وجد اختلات بين سعر الوحدة   2/2

 وسعر مجموعها، فيؤخذ بسعر الوحدة. 

قذا وجدت دلائل تؤكد عدم صحة السعر وفقاً لأسلوع التصحيح الوارد في ثانياً من هذه الفقرة، فيحق للجنة بعد التأكد من التوازن   3/2

المالي لأسعار البنود ومقارنة السعر مع أمثاله في العرض والعروض الأخرى والأسعار التقديرية، الأخذ بالسعر الوارد في  

 ، ويستبعد المتنافس عند رفضه لهذا السعر. العرض الذي يثبت لها صحته

يجوز للجنة الاستثمار التوصية باستبعاد العرض قذا تجاوزت الأخطاء الحسابية في الأسعار بعد تصحيحها وفقاً لأحكام هذه الفقرة   4/2

 %( من قائمة الأسعار أو قجمالي قيمة العرض زيادةً أو نقصاً. 10أكثر من )

 

 فحص العروض:  .3

 تلتزم لجنة الاستثمار، عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشروط المزايدة، مع مراعاة ما يلي:  1/3

تفتح اللجنة ملت الأسعار التقديرية، كما تقوم بفتح العروض المالية للعروض الفنية المقبولة في الموعد المحدد لذلك بعد قشعار   2/3

 أصحاع العروض الفنية المقبولة بذلك.

قذا لم يقدم صاحع العرض أياً من الشهادات المطلوبة والمنوه عنها تفصيلاً في هذه الكراسة أو كانت الشهادات المقدمة منتهية   3/3

الصلاحية، فيمنح صاحع العرض مدة تحددها اللجنة على ألا تزيد على )عشرة( أيام عمل لاستكمال تلك الشهادات فإن لم يقدمها  

 المزايدة ويصادر الضمان البنكي. في الوقت المحدد يستبعد من

قذا تساوى عرضان أو أكثر في التقييم الكلي، فتتم الترسية على أكثر العروض سعراً فإذا تساوت في ذلك، فتقوم الجهة المتعاقدة   4/3

بتجزئة المزايدة بين العروض المتساوية، متى كانت شروط ومواصفات المزايدة تسمح بذلك، وقذا لم ينص على التجزئة، وتجرى  

 متساوية في حال تعذر ذلك. منافسة مغلقة بين العروض ال
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   جميع المرفقات لالرابط للوصول  يمكنكم مسح 

 : المرفقات التاسعالقسم 

المجيد بن ترميم وتشــغيل وصــيانة مبنى تجاري متعدد الاســتخدامات على تقاطع طريق الأمير عبد نموذج تقديم عطاء لمنافســة  

 .عبد العزيز مع طريق عضد الدين بن عبد الله

 سعادة وكيل الأمين للاستثمار 

 السلام عليكم ورحمة الل وبركاته 
   ----------------خفي الصحت بتاري المطروحة بموقع فرص والمعلن عنها  (     --------------------- رقم ) الفرصة الاستثماريةقشارة قلى 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجع الإيصال المرفق صورته، واطلعنا على كافة الاشتراطات الخاصة بهذه  
 المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسع الأسعار الموضحة في الجدول التالي: 

 القيمة الإجمالية لكامل مدة العقد )ريال(  قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة المضافة

 كتابةً  رقماً  كتابةً  رقماً 

    

 تسبقها %( من قيمة آخر أجرة سنوية مستحقة السداد للفترة التي 5 بنسبة )ت خمس سنوا زيادة دورية للأجرة السنوية كل 

 الفترة  م
نسبة 
 الزيادة

 قجمالي القيمة الكلية للفترة  عدد السنوات قيمة الأجرة 

 لا يوجد  1

 1 

 1.50 )لا يوجد( فترة تجهيز وقنشاء 

 2.50 

2  5 %  5  

3  5 %  5  

%( من قيمة العطاء  25كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي بقيمة لا تقل عن ) وتجدون برفقه 
السنوي )غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرت الأول دون الرجوع للطرت الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في  

 كراسة الشروط والمواصفات.
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